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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ANKARET 5
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Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

 Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsailjning och i kontakt med din bank,
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten, Du hittar ocks styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rikenskapsaret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller forfust ska behandlas, som foreningsstdmman beshutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrittsforeningen dr dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om f6reningen har gitt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ér s hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ar det alltid rikenskapsérets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning dr alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som 4r "balansen” i

balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflodesanalysen mer 4n resultatrikningen. Hér kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gtt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till f6r att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ir mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten, Hir kan man till exempel {4 information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lnen, hur stora de dx, vilken rinta

de har och nir det dr dags att villkorsédndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilia Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar galler dokumentet efter det att

staimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrittslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning,

Fireningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1998-05-29.

Stadgar
Fdreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-09-15.

Sdte

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Ankaret 5 Féreningen har 26 bostadsritter om totalt 1 870 kvm och

4 lokaler om 556 kvin, totalt 2426 kvm. Fastigheten dr uppford 1883.

Ligenhetsfordelning:
12 st 2 rum och kék
13 st 3 rum och kdk
1 st 4rum och kok
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Foreningens lokalkontrakt loper enligt f6ljande

Verksambhet Yta kv Léaptid t.o.m.
Tobaksaffar 35 2024-08-31
Restaurang 100 2025-05-06
Lager/forriadslokal 80 Tillsvidare (3 man)
Bank 341 2023-09-30
Forsikring

Pastigheten dr fullvirdesforsikrad hos if Skadeforsikringar. Styrelsen rekommenderar samtliga medlemmar
att teckna en egen hemférsakring med tilliggsforsikring for bostadsrattshavaren. Foreningen har dven en

skadedjursforsakring hos Anticimex.

Styrelsens sammansdtining

Eva de Falck Ordférande
Claudia Gaete

Ingar Hessel

Johan Westling

Marie-Claude Béland

Olof Backman Avgick pa grund av utflytt i september 2022
Yara Tag-Eldeen

Valberedning
Gerd Elmfeldt, John de Falck och Ingrid Lindstrém

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas dessutom av tva styrelseledamdéter i forening.

Revisorer
Charlotta Linderholm  Revisor

Carl Fredrik Bratt Suppleant

Sammantriden och styrelsemiien
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-31. Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollférda

sammantriden,
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Utforda historiska underhall

Fastigheten totalrenoverades och klassades d4 om som nybyggnad och fick ett nytt virdear

1998
registrerat hos Skatteverket.
Under november/december 2006 byggdes balkonger at de foreningsmedlemmar som var

2006 intresserade och dir det beviljades bygglov. Berdrda medlemmar stod for samtliga kostnader.
Slutbesiktning dgde rum i januari 2007 da ocksa vissa slutjusteringar gjordes.

2006 Under varen 2006 installerades virmeslingor i stupréren for att undvika isbildning.

2011 Under 2011 installerades dven sndrasskydd och virmeslingor i stupréren pé gardshuset.
Under 2011 genomfordes radonmitning i fastigheten enligt Stralsikerhetsmyndighetens

2011 metoder. Resultatet pdvisade inga férhdjda halter av radon. Resultatet finns redovisat pd
Stockholms Stads hemsida.

2014 Under 2014 genomférdes totalrenovering av samtliga tak samt en tryckstegringsanliggning

kdptes in for att dka vattentrycket i fastigheten.

2014 Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts 2014,

2015 2015 genomférdes ommalning av alla trapphus och entréer.
Enligt underhallsplan 2015 har alla fastighetens {6nstex renoverats ut mot garden. Fasaden

2015 har renoverats 4-5 meter upp pa fastigheten pa Arbetargatan och Fleminggatan. Utdver
underhdllsplan 2015 har nedre delen av stuprdren bytts ut.

2016 OVK besiktning har skett 2016.

2016 Under 2016 har installation av fiber skett samt ytterligare fdnsterarbeten.

2017 Ar 2017 genomférdes omputsning av hela fasaden som vetter mot garden.

~018 Under 2018 installerades en ny gardsdorr till ett av trapphusen i fastigheten. Utdver detta
installerades dven nya nodtelefoner i hissarna i fastigheten.

2020 Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2020,

2020 Totalrenovation av innergirden.

2020 Spolning av avloppsstammar

2021 Inforskaffande av laskdpor och dversyn av brevinkast

2021-2022 Malning av kéllaren

2022 OVK besiktning, montering av takstegar, bryggor och snorasskydd
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Planerade underhdll

2023

- Fér fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Avtal med leveraniorer

Virme

Lin, betalkonto

Lén betalkonto
Teknisk forvaltning
Hissunderhall
Sndaskottning
Ventilation av lokaler
Sophantering
Ekonomisk f6rvaltning
Bredband

El

El

El

TV

Stddning

Forsikring
Atervinning

Nycklar och las

Oversyn av entrédorrar till fastigheten samt underhdll av virmeundercentral

Stockholm Exergi
Stadshypotek

SEB

Go Fastigheter
Hissgruppen Sverige
Elkontakten Sverige
Swegon

Stockholm vatten och avfall
Simpieko

Ownit

Storuman energi

Ellevio

Energikundservice Sverige
Tele2

Maries puts och stid

If skadeforsakring
PreZero recykling

Corells Las

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2022

Foreningens avgift har under 2022 lamnats oforandrad. En 6vervigande andel av féreningens [dn har under
de senaste dren haft rorlig rinta, vilket fortsatt 4r fallet. Givet de stigande marknadsrantorna har dven
foreningens rintekostnader kat, fran snittrinta om 0,49% utgéngen 2021 till 2,16% utgingen 2022. Den
drliga amorteringen uppgar fortsatt tilf 460 000 kr/ér vid utgingen 2022, Under 2021 genomfdrdes en
extraamortering om 930 000 kr, detta gjordes ej under 2022, Lanen uppgick vid utgangen av 2021 till 24 776
000 (10 212 kr/kvm totalyta) och vid utgdngen av 2022 till 24 315 000 (10 023 kr/kvm totalyta). Styrelsens
malsittning ar att fortsitta sinka belaningsgraden under kommande verksamhetsar samt bibehélla en

ekonomisk stabilitet i féreningen.

Férindringar i avtal
Ny leverantor av nycldar och 1ds, Corells Las.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 34 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under &ret var 4. Vid rikenskapsarets slut fanns det 35 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 3 overidtelser.

Hemsida
Foreningen har en egen hemsida, www.ankaret5.se. Hemsidan uppdateras kontinuerligt. Férslag pd
forbattringar, synpunkter och bidrag mottages tacksamt av foreningens webansvarige pa web@ankaret5.se

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit ofdrindrade sedan 2005-07-01.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras siljaren vid varje dverltelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 = 1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid
varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,

Avgift f6r andrahandsupplételse 10% av prisbasbeloppet (2023 = 5 250 kronor/per &r och tillstdnd).

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2432 674 2 406 461 2389 671 2154 588
Resultat efter fin. poster 179 866 372339 -673 428 -155 782
Soliditet, % 45 44 43 44
Yttre fond 180 000 90 000 324 000 -
Taxeringsvirde 113800000 100400000 100400000 100 400 000
Total bostadsytam kvm 1870 1870 1870 1870
Total yta, kvm 2426 2426 2426 2426
Arsavgift per kvm total bostadsyta,
e 555 555 555 555
Lan per kv totalyta, kr 10 023 10212 10 682 10 707
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,00 0,55 1,03 1,17
Belaningsgrad, % 55,00 55,47 57,44 57,01

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 21 835000 - - 21835000
Fond, yttre underhall 90 000 - 90 000 180 000
Balanserat resultat -1 798 690 372339 -90 000  -1516352
Arets resultat 372 339 -372 339 179 866 179 866
Eget kapital 20498648 0 179866 20678 514

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 516352
Arets resultat 179 866
Totalt .1.336 486

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond for ytir
eserveoimg ond for yttre 90 000
underhill
Balanseras i ny rikning -1 426 486
-1 336 486

Arsredovisning 2022

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgdr av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Arsredovisning 2022

Resultatrakning

Not 2022-01-01-  2021-01-01 -

0 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 2432 674 2 406 461
Rérelseintédkter 12 346 0
Summa rorelseintikter 2 445 020 2 406 461
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1 454 615 -1312552
Ovriga externa kostnader 7 -109 761 -125221
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -466 884 -466 884
Sumima rirelsekostnader -2 031 260 -1 904 657
RORELSERESULTAT 413 761 501 804
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 11 106 10619
Rintekostnader och liknande resultatposter -245 001 ~140 084
Summa finansiella poster -233 895 ~129 465
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 179 866 372339
ARETS RESULTAT 179 866 372339
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Arsredovisning 2022

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och marlk 8 44 212949 44 662 865
Maskiner och inventarier 9 16 980 33 948
Summa materiella anliggningstillgangar 44 229 929 44 696 813
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 44 229 929 44 696 813
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 36 469 6 156
Ovriga fordringar 10 4194 5552
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 41 736 28 431
Summa kortfristiga fordringar 82 399 40139
Kassa och bank
Kassa och bank 1357553 1134001
Summa kassa och bank 1357 553 1134001
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1439 952 1174 140
SUMMA TILLGANGAR 45 669 881 45 870 953
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Arsredovisning 2022

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-3%
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21 835000 21 835000
Fond fér yttre underhill 180 000 90 000
Summa bundet eget kapital 22 015 000 21 925 000
Fritt eget kapital
Balanserat resuliat -1516 352 -1 798 690
Arets resultat 179 866 372 339
Summa fritt eget kapital -1336 486 -1 426 352
SUMMA EGET KAPITAL 26 678514 20 498 648
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 23 825 000 24 315 000
Summa angfristiga skulder 23 825 000 24 315 000
Korlfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 490 600 460 000
Leveranttrsskulder 64 248 68 694
Skatteskulder 14 758 16 894
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 597 361 511717
Summa kortfristiga skulder 1166 367 1057 305
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 669 881 45 870 953
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Kassaflodesanalys
2022-01-01 -  2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

Likvida medel vid drets borjan 1134001 1584 835
Resultat efter finansiella poster 179 866 372 339

Justering av poster som inte ingdr i kassafiodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 466 884 466 884
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 646 750 839223

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -42 260 3119
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 79 062 -153 176
Kassafléde efter foriindringar i rérelsekapital 683 552 689 166
Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar 0 0

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (++), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder -460 000 -1 140 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -460 000 -1 140 000
Arets kassafldde 223 552 -450 834
Likvida medel vid érets slut 1357553 1134 001
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Ankaret 5 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmiinna rdd 2016:10 (K2}, rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt éver den bedémda ekonomiska livstingden. Avskrivningstiden grundar sig pé

bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1% av restvirdet per 2013-12-31
Virmeslingor Tak 8 ar, helt avskrivna under 2015
Tvittmaskiner 5 &r fran ar 2019

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgingen péd
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre véirdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhali
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften p4 bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pd lokaler.

Ovrigt
Intiikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,

kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frin foregaende 4r avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.
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Arsredovisning 2022

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Deb. fastighetsskatt 144 530 132484
Hyresintékter, lokaler 1212348 1179 452
Vatten 4212 4212
Arsavgifter, bostader 1038 576 1038 576
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 5 556 11 169
Ovriga fakturerade kostnader 27 212 40 508
Ovriga intikter 12 586 60
Summa 2 445 020 2 406 461
Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Besiktning och service 27824 29 304
Energideklarationer 0 16 775
Fastighetsskdtsel 53 592 53 592
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 15625 0
Sotning 7 858 0
Stidning 33317 50920
Vidarefakturering extern 5077 0
Yittre skotsel 6206 17 326
Summa 169 499 167 917
Not 4, Reparationer 2022 2021
Lépande rep och underhdll hissar 55815 15 936
Lopande reparationer och underhall 107 884 128 863
Planerat underhall 173 055 98 588
Summa 336754 243 38';
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel . 121 062 76 811
Sophdmtning 87 352 77 447
Uppvirmning 347 918 366 734
Vatten 74 958 69 000
Summa 631 290 589 992
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Arsredovisning 2022

Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Fastighetsforsakringar 53 673 52 609
Fastighetsskatt 207 494 191 934
Kabel- TV 35905 66713
Summa 317072 311256
Not 7, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Ekonomisk férvaltning 58 874 65 525
Férbrukningsmaterial 5165 3275
Juridiska kostnader 0 600
Ovriga férvaltningskostnader 45722 55 821
Summa 109 761 125221
Not 8, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 49 836 650 49 836 650
Utgéende ackumulerat anskaffningsviirde 49 836 650 49 836 650
Ingiende ackumulerad avskrivning -5173 785 -4 723 869
Arets avskrivning -449 916 -449 916
Utgiende ackumulerad avskrivning 5623 701 5 173 785
Utgédende restvirde enligt plan 44 212 949 44 662 865
1 utgdende restviirde ingdr mark med 9120 107 9120 107
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 48 000 000 41 600 000
Taxeringsvirde mark 65 800 000 58 800 000
Summa 113 800 0600 100 400 000
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Arsredovisning 2022

Not 9, Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 265 853 265 853
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 265 853 265 853
Ingaende ackumulerad avskrivaing -231 905 -214 937
Avskrivningar -16 968 -16 968
Utgéende ackumaulerad avskrivaing 248 873 231 905
Utgaende restviirde enligt plan 16 980 33 948
Not 10, Qvriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 4194 5552
Summa 4194 5552
Not 11, Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Forsdkringspremier 21517 20455
Forvaltning 12 876 0
Kabel-TV 7 343 7976
Summa 41 736 28 431

Villkorsindringsdag ~ Réntesats Skuld Skuld

12, Skul i ditinsti

Not 12, Skulder till kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31  2021-12-31
SEB 2025-10-28 0,760% 4000000 4000000
SEB 2023-12-28 3,100% 6000000 6000000
Stadshypotek AB 2023-10-30 0,980% 2125000 2225000
Stadshypotek AB 2023-12-01 2,843 9% 2300000 2500000
Stadshypotelk AB 2023-01-05 2,047 % 4895000 4995000
Stadshypotek AB 2023-01-05 2,047% 3000000 3000000
SEB 2023-03-28 3,030 % 1995000 2055000
Summa 24315000 24775000
Varav kortfristig del 490 000 460 000
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Arsredovisning 2022

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
El 23570 16 519
Fastighetsskotsel 13 398 13 398
Forutbetalda avgifter/hyror 423 652 391 758
Uppl kostn renhallningsavg 11871 0
Upplupna rintekostnader 52 481 10 966
Uppvirmning 55587 54 199
Vatten 13 884 11 527
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2918 13 350
Summi;“ 597 361 _7511 717
Not 14, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
FastighetAsinteckning | _ 32 625 000 32 625 000
Summa _ 32625000 32 625 000

SLoclk holm 2023 -~ ey - 2
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Revisionsberiittelse 1(2)

Till foreningsstiimman i Brf Ankaret 5
Org.nr 769603-1439

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Ankaret 5 for rikenskapsaret 2022.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddviindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt [nternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig sikerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgiirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrolien som &r relevanta for
hur foreningen upprittar Arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma gransknings-
stgdrder som dr indamalsenliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett uitalande
om effektiviteten i fSreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av éindamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden '

Enligt min uppfattiing har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassafidden for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberttelsen 4r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansrdkningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Utsver min revision av arsredovisningen har jag #iven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande freningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ankaret 5 for rikenskaps-
aret 2022.

Styrelsens ansvar’

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.
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Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om négon
styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Steckholm den 12 april 2023

Charlotta Linderholm
Revisor
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